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Satzung

Der Markt Kaufering erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 | B B N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

1.2 Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen, hier: Mal3
der baulichen Nutzung

2 Maf3 der baulichen Nutzung

2.1 GR 255 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 255 gm

2.1.1 Fur AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche
Grundflache 10 v. H. der zulassigen Grundflache festgesetzt.

2.1.2 Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten
werden.

2.1.3 FH 600,0 maximal zulassige Firsthéhe in Metern Glber Normalhéhen-

Null, z.B. 600,0 m . NHN. Gemessen wird am hochsten
Punkt der Dachhaut.

2.2 WH 597,5 maximal zuldssige Wandhdéhe in Metern (Uber
Normalhohen-Null, z.B. 597,5 m 0. NHN. Die Wandhohe
wird gemessen am traufseitigen Schnittpunkt der
AuRRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

2.3 Es sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

2.4 Je angefangene 400 m2 Baugrundstiicksflache ist 1 Wohneinheit zulassig. Diese
Festsetzung gilt fir Grundstiicke mit Wohngeb&uden und gemischt genutzten
Gebauden, sofern die Wohnnutzung mindestens 2/3 des umbauten Raumes
ausmacht.

3 Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

3.1 Es gilt die offene Bauweise.

3.2 Es sind nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig.

3.3 Baugrenze

3.4 Es gilt die Satzung des Marktes Kaufering uber abweichende Mafie der

Abstandsflachentiefe.
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5.1.1
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5.1.3

5.2
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5.3

53.1

5.3.2

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Offene Stellplatze sowie Garagen und Carports, welche gleichzeitig den
Anforderungen des Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO entsprechen, sind ausnahmsweise
auch auf3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen)
zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl gem. Ziffer A 2.1.2 ist zu
beachten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, welche gleichzeitig den Anforderungen
des Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO entsprechen, sind auch au3erhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig. Zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie
sind ausschlie3lich Nebenanlagen mit einer Flache von insgesamt max. 5 m?
zulassig. Die festgesetzte max. Gesamt-Grundflachenzahl gem. Ziffer A 2.1.2 ist zu
beachten.

Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Kaufering.

Bauliche Gestaltung
Dachform

Es sind ausschlieBlich symmetrische Satteldacher zulassig. Der First ist mittig und
parallel zur Gebaudelangsseite auszubilden. Die festgesetzte Dachform gilt flr
Hauptgebaude.

Bei Nebengebduden sowie untergeordneten eingeschossigen Bauteilen
(Wintergarten, Hauseingangsiberdachungen, sonstige Anlehnbauten) sind auch
Pultdéacher zulassig.

Bei Garagen und Carports sind neben Pultdachern auch begriinte Flachdacher
zulassig.

Dachneigung

DN mind. 30° Die zulassige Dachneigung fur Satteldacher betragt mind.
30°.

Die zulassige Dachneigung fur Pultdacher betragt 12° bis 15°.
Dacheindeckung

Als Dacheindeckung fuir Hauptgebaude sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in
den Farben erdbraun bis ziegelrot zu verwenden. Glasierte, reflektierende Dachziegel
oder Dachsteine sind unzuldssig. In die Dacheindeckung integrierte Anlagen zur
Nutzung von Solarenergie sind hiervon ausgenommen.

Nebengebaude, Garagen und Carports sind in gleicher Dacheindeckung wie die
zugehorigen Hauptgebaude zu errichten. Bei Garagen und Carports sind zusatzlich
begriinte Flachdacher zulassig.
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Untergeordnete eingeschossige Bauteile gem. Festsetzung A 5.1.2 mit Ausnahme
von Garagen und Carports durfen auch mit Blech oder Glas eingedeckt werden.
Wintergarten und Terrasseniberdachungen missen mit transparenten Dachern
ausgefuhrt werden.

Dachgauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig. Es sind entweder
Schleppgauben mit mindestens 12° geneigten Pultdachern oder Satteldachgauben in
der gleichen Dachneigung wie das Hauptdach zulassig. Sie sind in gleicher
Dacheindeckung wie das Hauptdach auszufthren.

Die max. Breite einer Gaube darf an ihren Auf3enwanden 2,4 m nicht Uberschreiten.
Der Abstand untereinander muss mindestens 2,5 m betragen, zum Ortgang
mindestens 3,5 m und zum Hauptfirst mindestens 1,0 m.

Bei Dachum- und -ausbauten kdnnen Abweichungen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern und soweit konstruktive Gegebenheiten dies erfordern.

Zwerchgiebel und Widerkehre

Zwerchgiebel und Widerkehre sind ab einer Dachneigung von 35° zuléssig. Sie sind
in der gleichen Dachform und Dachneigung wie das Hauptdach auszufihren.

Zwerchgiebel und Widerkehre dirfen pro Gebaudeseite max. 1/3 der Gebaudeldnge
einnehmen. Der Abstand zum Hauptfirst muss mind. 1,0 m betragen. Die Wandhthe
darf um max. 0,5 m Uberschritten werden.

Bei Dachum- und -ausbauten kdnnen Abweichungen ausnahmsweise zugelassen
werden, sofern und soweit konstruktive Gegebenheiten dies erfordern.

Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind zulédssig. Werden mehrere Dachflachenfenster auf einer
Dachseite angeordnet, sind sie in einem einheitlichen Format auszufiihren und an
einer horizontalen Linie auszurichten.

Der Abstand zum Hauptfirst muss mindestens 1,0 m betragen.

Bei Dachum- und -ausbauten ko&nnen Abweichungen hiervon ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern und soweit konstruktive Gegebenheiten dies erfordern.

Die Summe aller Dachaufbauten und Dachflachenfenster pro Gebaudeseite darf max.
1/3 der Geb&udelénge betragen.

Dacheinschnitte sind unzul&ssig.
Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausschlie3lich auf Dachern zulassig.
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Solar- und Photovoltaikanlagen sind entweder biindig mit den Kanten des Dachs oder
mit mindestens an 2 Seiten gleichem Abstand zu First, Traufe bzw. Ortgang zulassig.
Sie sind in gleicher Neigung wie das Dach auszufiihren. Ein Abstand zur Dachhaut
ist nur bis zu einem Abstand von 0,2 m zul&ssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind als zusammenh&ngende, rechteckige Flachen
ohne Aussparungen mit optischer Fernwirkung auszufihren. Dies gilt auch fir Déacher
mit Dachflachenfenstern. Die Formate der Dachflachenfenster und der Solar- bzw.
Photovoltaikanlagen sind daher so aufeinander abzustimmen, dass sich die
Dachflachenfenster in das Raster der Solar-, bzw. Photovoltaikanlage einfligen.

Bei Dachum- und -ausbauten kdnnen Abweichungen hiervon ausnahmsweise
zugelassen werden, sofern und soweit konstruktive Gegebenheiten dies erfordern.

AulRengestaltung von Gebauden

Fur die AuBenwande der Gebaude sind glatt verputzte Mauerflachen sowie
Holzverkleidungen mit senkrechten oder waagrechten Brettern zulassig. Verputzte
Fassaden sind ausschliefZlich mit hellen, jedoch nicht mit grellen, Farben zu streichen.
Holzverschalungen sind naturbelassen oder in Braun- oder Grautdnen herzustellen.

Balkone durfen gegeniber der AuRBenwand des Gebaudes nicht mehr als 2,5 m
hervorragen.

Wintergarten sind nur als eingeschossige Anbauten zulassig.

Duplex-Garagen sind zuldssig, wenn sie sich in ihrem &uReren Erscheinungsbild nicht
von einer Einzel- bzw. Doppelgarage unterscheiden.

Doppelhauser sind profilgleich und mit gleicher Dachneigung und -eindeckung zu
errichten.

Werbeanlagen
Werbetafeln sind ausschlie3lich an der Statte der Leistung zulassig.

Sie durfen folgende Abmessungen nicht tiberschreiten: Flache: 2,0 m?; Hohe: 1,0 m.
Dies gilt auch als Summenmal fir aneinander gereihte Tafeln.

Die Werbetafeln dirfen nicht beleuchtet sein.

Aufgestédnderte Werbeanlagen sind generell unzulassig.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache
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Grinordnung

. zu erhaltender Baum

Flache fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Je vollendeter 400 m2 Baugrundstlcksflache ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum mind. Il. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen. Vorhandene Baume
auf dem Baugrundstiick, welche den Anforderungen an die festgesetzte
Mindestpflanzqualitdt und die Arten entsprechen, sind auf die geforderte Zahl
anzurechnen.

Es werden folgende Pflanzqualitaten als MindestgroRen festgesetzt:
Laubbaum: H 3xv, mDB, StU 16-18 cm
Obstbaum: H, 2xv, StU 8-10 cm

Festgesetzte Pflanzungen sind spéatestens eine Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung (Anzeige der Nutzungsaufnahme gem. Art. 78 Abs. 2 BayBO)
durchzufiihren. Ausgefallene Gehdlze sind in  der jeweils festgesetzten
Mindestpflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.

Unbebaute Baugrundsticksflachen sind auch innerhalb der Baugrenzen, soweit sie
nicht fir andere zulassige Nutzungen bendtigt werden, zu bepflanzen oder einzusaen
und dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Kunstrasen, Schotter, Kies oder ahnlichem
Belag insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind
unzulassig.

Befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, Abstellflachen, Terrassen und nicht
Uberdachte Stellplatze) auf den Baugrundstiicken sind in versickerungsfahiger
Ausfiihrung (z.B. aus Mineralbeton, Schotterrasen, Rasensteinen, als Drainpflaster
oder als Pflaster aus Naturstein oder Betonstein mit Drain- oder Rasenfugen und
durchlassigem Unterbau, Schotterrasen, bei Terrassen auch Holzdecks)
herzustellen. Ausnahmen hiervon sind mdglich, wenn betriebliche Grinde dies
erfordern und keine Bedenken hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes bestehen.

Einfriedungen

Zu offentlichen StraRen hin sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung und
schmiedeeiserne Zaune zulassig. Mauern, Maschendrahtzdune oder Stabgitterzdune
sind hier generell unzulassig.

Zulassig sind Zaune in Braun- oder Grauténen und in dunkelgrin.
Die maximale Hohe gemessen von der Oberkante des Sockels ist auf 1,0 m begrenzt.

Es ist ein Sockel von max. 0,1 m zuldssig. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
wenn der Gelandeverlauf dies erfordert.
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7.7.5 Zwischen den Baugrundsticken sind zuséatzlich hinterpflanzte Maschendrahtzdune
und hinterpflanzte Stabgitterzaune ohne Sichtschutzeinrichtung bis max. 1,25 m
Hohe sowie Heckenpflanzungen mit standortgerechten Laubgehélzen zul&ssig.
Einfriedungen sind hier sockellos und mit einem Abstand zum Boden von mindestens
10 cm auszufuhren.

7.7.6  Freistehende Mauern sind unzulassig.

7.8 Gelandeveranderung (Aufschittungen und Abgrabungen) sowie Stiitzmauern bis zu
max. 0,6 m sind nur ausnahmsweise zulassig.

8 Immissionsschutz

8.1 MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen (Schallschutzmaflinahmen)

8.1.1 Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind sdmtliche Schlaf- und Kinderzimmer an
der mit dem Planzeichen markierten Fassade so zu planen, dass die notwendigen
Fenster fur Bellftungszwecke zur larmabgewandten Seite orientiert sind. Sind
dennoch nach Abwagung aller Mdglichkeiten Fenster fir Bellftungszwecke von
Schlaf- und Kinderzimmern in Fassaden mit Sichtverbindung zur Larmquelle
notwendig, so sind diese mit integrierten Liftungseinrichtungen zu versehen oder
sind sog. Wandluftungsgerate einzubauen. Alternativ kdnnen Wintergarten bzw.
verglaste Loggien vorgesehen werden. Beide Moglichkeiten missen ausreichende
Bellftung bei gleichzeitig ausreichendem Schallschutz gewdahrleisten.

8.1.2  Eine ausreichende Luftschalldammung von AuRenbauteilen (Aul3enwande, Fenster,
Turen, Rolladenkasten und Dachhaut der Wohngeb&ude) ist zu gewahrleisten. Beim
hierfur erforderlichen Nachweis gemall der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
(neueste Ausgabe) ist von einem mafigeblichen Aul3enlarmpegel von mindestens 65
dB(A) auszugehen.

9 Bemal3ung

9.1 . 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

1 m Einzeldenkmal

DUDQ
2 @ Bodendenkmal
%nnﬂc
3 Amtlich kartiertes Biotop
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C Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 A zu entfernende Grundstiicksgrenze

3 62 Flursticksnummer, z.B. 62

4 -:| bestehende Bebauung

5 fﬂ\—f%—)’ff' Hohenlinien, mit Ho6henangabe in Meter Uber NHN,
z.B. 495,5m 0. NHN

6 Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-
Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in
elektronischer Form am Bildschirm zuganglich.

o Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, ZweibriickenstraRe 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d , 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

e Markt Kaufering, Pfalzer Stral3e 1, 86916 Kaufering

Kartengrundlage

MaRentnahme

Planfertiger

Markt

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 10/2023.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Thomas Salzberger — Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom .................... die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............. ortsub-
lich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung tber den Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... durch Veroffentlichung im Internet stattgefunden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind am .......... entsprechend 8§ 3 Absatz 1
Satz 1 Halbsatz 1 BauGB unterrichtet und zur AuRerung bis ....... zum Vorentwurf
des Bebauungsplans in der Fassung vom .................. auch im Hinblick auf den er-

forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4
BauGB aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .................... wurde mit der
Begrindung gemafl 83 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... im Internet veroffentlicht und zusatzlich durch offentliche Auslegung
zur Verfligung gestellt.

5. Der geanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................. wurde mit der Begrindung gemaf 8 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ................ bis ...l erneut im Internet veréffentlicht und in
Bezug auf die Anderung oder Erganzung und ihre méglichen Auswirkungen Gelegen-
heit zur Stellungnahme gegeben. Dabei wurde gemald § 4a Abs. 3 BauGB bestimmit,
dass die Dauer der Veroffentlichung und der Frist zur Stellungnahme angemessen
verkiirzt und die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Er-
ganzung betroffene Offentlichkeit beschrankt wird.

6. Zu dem geéanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... wurden die Stellungnahmen der von der Anderung oder Erganzung
berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3

i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ... erneut
eingeholt.

7. Der Markt Kaufering hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom ....................
den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Kaufering, den ...

(Siegel) Thomas Salzberger, Erster Birgermeister

8. Ausgefertigt

Kaufering, den ..........cccoooiii e

(Siegel) Thomas Salzberger, Erster Blrgermeister
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9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ gemaf § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

Kaufering, den .......ccccoooo i

(Siegel) Thomas Salzberger, Erster Blrgermeister
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