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Der Markt Kaufering erlasst gemaf

in der

§ 2 Abs. 1 sowie §§ 9,10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
der Planzeichenverordnung (PlanZV)

zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diesen von AKFU Architekten und

Stadtplaner in Germering gefertigten einfachen Bebauungsplan "Jahnstrale Teil 1" im beschleunigten
Verfahren gem. §13a BauGB als

Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus:

Teil A

Teil B
Teil C

1.1

2.2

3.2

3.3

3.4

- Planteil - Planzeichnung im M 1 : 1000,

Festsetzungen und Hinweise durch Planzeichen, Verfahrensvermerke
- Textteil - Festsetzungen und Hinweise durch Text
- Begrindung

Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird gemaf der Planzeichnung als Flache fir den Gemeinbedarf, sozialen
Zwecken dienend — Kindertagesstatte ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Als Mal} der baulichen Nutzung gelten die in der Planzeichnung (Teil A) angegebenen Werte flr
die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die Wandhéhe (WH) und Anzahl der Vollgeschosse (rom. Zif-
fern) als Hochstgrenze.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Anlagen nach
§ 19 (4) BauNVO Satz 1 Nr. 1-3 bis zu einer Grundflachenzahl - GRZ von 0,5 Uberschritten wer-
den.

Hohenlage, Bezugshohe

Die zulassige Wandhohe bemisst sich von der gemaR Planzeichnung festgesetzten unteren Be-
zugshoéhe bis zum Schnittpunkt der Auflenkante der AuRenwand mit der Dachhaut (Wandhéhe
bei geneigten Dachern), oder bis zum Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit der Attika
(Wandhoéhe bei Flachdachern).

Die zulassige Firsthdhe bemisst sich von der gemaf Planzeichnung festgesetzten unteren Be-
zugshodhe bis zum héchsten Punkt des Daches.

Gelandeveranderungen sind ausschlief3lich zur Einbindung der Gebaude in das Gelande zulas-
sig. Stltzmauern von mehr als 0,50 m sichtbarer Hohe sind unzulassig.

An den Grenzen zu benachbarten Grundstiicken ist an das hier vorhandene Gelandeniveau ohne
Versatz anzuschlief3en.
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4.2

4.3
4.3

5.2
5.3

6.2

6.3

6.4

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise, Abstandsflichen

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen in der Plan-
zeichnung (Teil A) bestimmt.

Unter Einhaltung des zulassigen Males der baulichen Nutzung dirfen die Baugrenzen (ber-
schritten werden:

a) durch Dachiiberstande um max. 0,40 m.
b) untergeordnete Vorbauten wie Balkone und eingeschossige Erker, wenn sie

- insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der Aulienwand des jeweiligen Gebaudes,
hdchstens jeweils 5 m, in Anspruch nehmen,

- und nicht mehr als 1,50 m vor diese Auflenwand vortreten.
¢) Fluchttreppen oder -rutschen
Es gilt die offene Bauweise.

Die Abstandsflachen bemessen sich nach der Satzung des Marktes Kaufering Gber abweichende
MalRe der Abstandsflachentiefe.

Gebaudegestaltung

Die Dacher der Hauptgebdude sind als Flachdacher oder geneigte Dacher auszubilden.
Flachdacher sind in den nicht zu begehenden Teilen (Dachterrassen) mit extensiver Dachbegri-
nung auszufihren.

Bei geneigten Dachern hat der First Uber der Gebaudelangsseite zu liegen.
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sind zulassig:
a) vertikal an Fassaden oder Balkonen.
Uberstande der Module iiber die Balkonbriistung in der Héhe oder Breite sind unzulssig.
b) aufgestandert auf den Dachern.

Die Oberkante der Module darf bei Flachdachern die festgesetzte Wandhéhe um max. 1,50
m Uberschreiten. Solarmodule missen mindestens um das Mal ihrer HOhe gegenliber der
GebaudeauRenwand (Attika) zurlickgesetzt sein. Bei geneigten Dachern ist eine Aufstande-
rung der einzelnen Module einer Solaranlage bis max. 20 cm (gemessen im rechten Winkel
zwischen der Unterkante der Solaranlage bis Dachflache) zulassig.

Stellplatze und Nebenanlagen

Die Anzahl und Ausfiihrung der notwendigen Kfz.-Stellplatze sowie Abstellplatze fir Fahrrader
richtet sich nach der Satzung des Marktes Kaufering Uber die Herstellung und Ablésung von Stell-
platzen fur Kraftfahrzeuge und Abstellplatzen fir Fahrrader.

Im Bereich der Flache fir Gemeinbedarf sind PKW-Stellplatze ausschlielich innerhalb der fest-
gesetzten Flache fur Stellplatze zulassig.

Offene Fahrradabstellplatze sind auch aulRerhalb der tGiberbaubaren Grundstlicksflachen und Fla-
chen fir Stellplatze zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen flir Nebenanlagen sind ausschliellich Nebengebaude fir die
Unterbringung von Fahradern, Millsammelbehaltern, Geraten etc. zulassig. Die maximale Wand-
héhe dieser Nebengebaude darf 3 m ab Oberkante Gelande im Mittel nicht Gberschreiten.
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6.5

7.2

8.2

Sonstige Nebenanlagen wie Schattendacher oder Schuppen flr Spielgerate mit einer maximalen
Grundflache von jeweils 25 m? und einer max. Wandhtéhe von 3 m ab Oberkante Gelénde im
Mittel sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Grunordnung, Freiflachen

Die Bepflanzung der Freiflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist entsprechend den
planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu erstellen, dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen.

Die im Geltungsbereich mit Pflanz- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Straucher
dirfen nicht beseitigt oder beschadigt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu for-
dern und zu pflegen.

Ausgefallene Baume und Straucher sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode
in einer gleichwertigen Art derselben Wuchsordnung nachzupflanzen (Mindestpflanzqualitaten
gemal Ziffer 7.2).

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache ist je angefangenen 750 m? Grundstiicksflache mind. ein
Baum zu pflanzen. Der Anteil an heimischen und standortgerechten Baumen 1. und 2. Wuchs-
ordnung muss mindestens 30 % betragen (siehe Liste in den Hinweisen). Zeichnerisch festge-
setzte Baume und Bestandsbaume werden hierauf angerechnet.

Mindestpflanzqualitaten fir Baumpflanzungen:

Baume 1. und 2. Ordnung: Hochstamm, 3xv, mDB, StU 20-25 cm

Baume 3. Ordnung: Hochstamm, 3xv, mDB, StU 16-18 cm

Es sind folgende Mindestgrofien spartenfreier Wurzelraume bereitzustellen:

Fir GroRbaume mind. 29 m3, fiir mittelgroRe Baume mind. 21 m3, fiir Kleinbdume und Obstbdume
mind. 13 m3.

Einfriedungen

Einfriedungen sind ausschlieR3lich zulassig als

- senkrechte Holzlattenzdune

- Maschendraht- oder Stabgitterzaune

in sockelloser Ausfiihrung, bis zu einer Hohe von 1,60 m.

Mauern, Sichtschutzwande, Gabionen sowie die Bespannung oder Verkleidung offener Einfrie-
dungen sind unzuléssig. Eine Durchlassigkeit fir Kleintiere im Bodenbereich ist durch Offnung
bzw. Bodenfreiheit von min.15 cm zu gewahrleisten. Lebende Einfriedungen (Hecken) dirfen
eine Héhe von 2,00 m nicht Uberschreiten und sind als heimische Straucher und Geholze auszu-
fuhren.
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IV. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Text

1. Denkmalschutz

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zu Tage tretende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG und sind der unteren Denkmalschutzbehérde
beim Landratsamt Landsberg am Lech oder der Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege un-
verzuglich nach Auffinden zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestatte

2. Grunordnung
Empfohlene heimische und standortgerechte Baumarten:

Baume 1. Ordnung (GroRRbaume)

Weildtanne Abies alba
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Rot-Buche Fagus sylvatica
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Bidume 2. Ordnung (MittelgroRe Baume)

Feld-Ahorn Acer campestre
Sand-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium

Bidume 3. Ordnung (Kleinbdume)

Obstbaume als Halb- und Hochstamme
Mehlbeere Sorbus aria

Elsbeere Sorbus torminalis

Fur nicht zwingend aus dem heimischen Artenspektrum zu wahlende Baume insbesondere im
Umfeld der Gebaude und im Bereich der versiegelten Verkehrsflachen ist ihre Toleranz gegen-
Uber dem Klimawandel (,Klimabdaume*) zu bertcksichtigen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der aus den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes zu entwickeln ist.
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3.2

3.3

3.4

4.2

4.3

Artenschutz

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRere Glasflachen (ab ca. 4 m? zusammenhangender
Glasflache) mit speziellem Glas oder Folien auszustatten.

Die Beleuchtung ist auf ein gezieltes Anstrahlen von Bodenflachen zu beschranken. Unzulassig
ist das Anstrahlen von Gebauden, Gehdlzen oder anderer vertikaler Flachen, sowie in den Him-
mel gerichtete Bodenstrahler. Dies gilt auch fiir die fassadenintegrierte Beleuchtung.

Es sind nur abgeschirmte und mdglichst bodennah angebrachte Strahler mit fokussiertem Licht-
kegel zulassig, um eine weit sichtbare Ausstrahlung zu vermeiden.

Abseits sicherheitsrelevanter Stralen- und Aulenbereichsflachen ist die Beleuchtungsdauer
durch den Einsatz von Bewegungsmeldern zu begrenzen oder die Beleuchtung tber Zeitschalt-
vorrichtungen, in der Nachtzeit nach 24:00 Uhr abzuschalten.

Es sind ausschlief3lich “insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von ma-
ximal 3000 K zuldssig. Es dirfen ausschlieRlich Strahler verwendet werden, die gegen das Ein-
dringen von Insekten gesichert sind und an den AuRenseiten nicht warmer als 60 °C werden.

Bodenschutz

Die ErdbaumafRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entsprechend eines vom
Markt Kaufering zu erstellenden Gutachtens vor Beginn der Bauarbeiten mit der Unteren Boden-
schutz- und Abfallbehdrde des Landratsamtes Landsberg abzustimmen.

Sollte sich durch das Gutachten die Erfordernis einer Aushublberwachung oder eines Beweissi-
cherungs-, Verwertungs- und Entsorgungskonzeptes ergeben, sind diese MalRnahmen ebenfalls
mit der Unteren Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landratsamtes Landsberg abzustimmen.

Die Bereiche mit sensibler Flachennutzung (z. B. Spielgarten) sind gutachterlich besonders zu
prifen. Ggf. erforderliche MaRnahmen, wie z.B. eine ausreichende Uberdeckung mit unbelaste-
tem Oberboden, sind in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz- und Abfallbehérde des Land-
ratsamtes Landsberg vorzunehmen.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage an-
geschlossen werden.

Das Abwasser ist in die Ortskanalisation einzuleiten. Zwischenlésungen werden nicht zugelas-
sen.

Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.

Niederschlagswasser ist grundsatzlich vor Ort Uber die sog. belebte Oberbodenzone wie be-
grinte Flachen, Mulden oder Sickerbecken zu versickern (§ 55 Abs. 2 WHG).

Um die Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu beschranken, sind wasser-
durchlassige Befestigungen (insbesondere Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster) zu verwen-
den. Erst wenn alle Mdéglichkeiten einer Muldenversickerung ausgeschopft wurden oder wenn
dichte Boéden eine Oberflachenversickerung unmaoglich machen, ist im zu begriindenden Ausnah-
mefall auch eine unterirdische Versickerung Uber Rigolen oder Sickerschachte oder eine Einlei-
tung in ein oberirdisches Gewasser zulassig. Bei unterirdischer Versickerung ist durch geeignete
Vorbehandlungsmalinahmen bei Einleitung in ein oberirdisches Gewasser durch ausreichenden
Ruckhalteraum ein sicherer Schutz des Gewassers zu gewahrleisten.
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6.2

6.3

6.4

Fir das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (auch Versickerung) gilt entwe-
der die Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) mit den dazugehdrigen Tech-
nischen Regeln (TRENGW) oder es ist daflir eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig (§ 46
Abs. 2 WHG). Das Einleiten von Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewasser kann im
Rahmen des Gemeingebrauchs (§ 25 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 WHG, Art. 18 Abs. 1 Satz 3 BayWG)
erlaubnisfrei sein, wenn die dazugehorigen Technischen Regeln (TRENOG) eingehalten werden.
Andernfalls ist auch hier eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig. Der Bauherr oder ein beauf-
tragter Planer muss dabei zunachst eigenverantwortlich priifen, ob fir sein Bauvorhaben die Vo-
raussetzungen fir die Anwendung der NWFreiV vorliegen.

Mit dem Bauantrag ist durch den Bauherrn ein Entwasserungsplan einzureichen.

Die Gebaude sind konstruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieRender Starkregen nicht
eindringen kann. Eine Sockelhéhe von 25 cm Uiber der Oberkante des am Gebaude anliegenden
Gelandes wird empfohlen.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Untersuchung der hils consult gmbh, Ing.-Biiro fir Bauphysik, Kaufering
vom 19.06.2024 und die darin vorausgesetzte Betriebsbeschreibung ist Grundlage des Bebau-
ungsplans und zu beachten.

Fur die Errichtung und den Betrieb der Kindertageseinrichtung JahnstralRe ist das "Gesetz tber
die Anforderung an den Larmschutz bei Kinder- und Jugendspieleinrichtungen (KJG)" vom 20.
Juli 2011 zu beachten.

Die im Freien der Kindergartenanlage geplanten Spielgerate, wie beispielsweise Schaukeln und
Rutschen, sind regelmafig zu tberprifen und ggf. zu warten, um stérende Gerausche (z.B. las-
tiges Klappern, "Quietschen" usw.) zu vermeiden. Zudem ist auf die Verwendung ibermaRig lau-
ter Spielgerate zu verzichten.

Anlagen zur Liftungstechnik sind entsprechend dem Stand der Larmminderungstechnik auszu-
fuhren. Bei einer Aufstellung der Anlagen der Liftungstechnik im Freien, vorzugsweise im Dach-
bereich, darf ein Gesamt-Schallleistungspegel von 70 dB(A) je Gerat nicht Gberschritten werden.

Vorhandene Versorgungsleitungen

Vorhandene Versorgungsleitungen durfen nicht beschadigt werden und sind in ihrem Bestand zu
sichern. Veranderungen sind ausschliellich in Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager
zulassig.

Nachhaltiges Bauen

Empfohlen werden folgende MalRnahmen im Sinne nachhaltigen Bauens:

- Eine 6kologische Bauweise, z.B. in Massivholz-, Holzstander- bzw. Tafelbauweise mit einer
ausgeglichenen CO:2 Bilanz ist zu bevorzugen.

- Verwendung von Baustoffen, deren Rohstoffgewinnung/Nutzung umweltvertraglich ist und
die einfach entsorgt werden kénnen, idealerweise biologisch abbaubar sind und nach Mog-
lichkeit ohne groflien Energie- und Transportaufwand hergestellt wurden (Beschaffung regi-
onaler Baustoffe)

- Einsatz von Recyclingprodukten (z.B. Recyclingbeton) und Wiederverwertung alter Bau-
stoffe

- Nachhaltige Entwasserungstechnik, evtl. durch Trennung von Trink- und Brauchwasser, das
zum Waschen oder BlumengieRen verwendet wird (z.B. Zisternen)
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- Kompakte und energetische Bauweise mit erhdhtem Warmeschutz
- Passive Nutzung der Solarenergie

- Solarthermie und Photovoltaik

- Sommerlicher Warmeschutz

- Liftungskonzept

9. Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regel-
werke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (iblichen Offnungszeiten in
der Bauverwaltung der Gemeinde zur Einsicht bereitgehalten.Die betreffenden DIN-Vorschriften
sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt.
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Verfahrensvermerke

5.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 08.11.2023 die Aufstellung des Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren gemaft § 13a BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 24.11.2023
ortsliblich bekannt gemacht.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 in der Zeitvom ...................... bis einschlief3-
lich oo, Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem Hinweis, dass von einer
Umweltprifung abgesehen wird.

Den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemald § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ...................... bis einschlieBlich ..................... Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben.

Der Markt Kaufering hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom ..................... den Bebau-
ungsplan in der Fassung vom ...........cc......... gemalt § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Kaufering, den .........ccccovveieiininins

(Siegel)
Thomas Salzberger, 1. Biirgermeister
Ausgefertigt: MARKT KAUFERING
Kaufering, den .........ccccovveeeeeinnins
(Siegel)

Thomas Salzberger, 1. Blrgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich am
......................... . Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung seit diesem Tag zu den ortsiiblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen des Marktes Kaufering zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Der Bebauungsplan trat mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Kaufering, den ........ccccccvveiiininnnn,

(Siegel)

Thomas Salzberger, 1. Burgermeister
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